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1. INVENTARI DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Emplacament cadastre de

Codi fitxa Denominacio Emplacament -
rastica

11 EL ESTRIBO Santa Madrona gg"gon 05 - parcella 21 i
12 Cami Baix de Tiana, 2A poligon 05 - parcel-la 5
I3 CASETA DELS CACADORS |[Cami del Greny poligon 07 — parcel-la 24
14 Av. Jaume Rius i Fabra poligon 06 - parcel-la 35
15 Torrent de Can Pufarré poligon 06 - parcel-la 35
16 Torrent de Can Pufarré poligon 06 - parcel-la 33
17 Torrent de les Alzines poligon 06 - parcel-la 15
18 CAPELLA CAN CORTES Cami Martorelles, 10 poligon 07 - parcel-la 09
19 Cami del Mig poligon 03 - parcel-la 49
110 Torrent de Rials poligon 03 - parcel-la 27
111 Torrent de Rials poligon 03 - parcel-la 33
112 |CAVES ROURE Torrent de Rials, 25 g‘l)"gon 02 - parcella 16 i
113 Riera Coma Clara, 2 poligon 02 - parcel-la 45
114 VILLA MOLLER Ctra. BP-5002 poligon 02 - parcel-la 56
115 Bosc del Cal Music poligon 02 — parcel-la 36
116 Turé del Besso6 poligon 06 — parcel-la 58
117 LA FERRERIA Mas Coll Poligon 06 — parcel-la 82
118 LA BOMBA Cementiri poligon 05 - parcel-la 29
119 Cementiri poligon 05 - parcel-la 37
120 Cami Baix de Tiana, 2B poligon 05 - parcel-la 05
121 Av. Bononat de Comalada, |poligon 06 - parcel-la 78
122 Av. Bononat de Comalada, |poligon 06 - parcel-la 78
123 Riera Coma Fosca, 17-19 poligon 06 - parcel-la 38
124 Riera Coma Fosca, 21 poligon 06 - parcel-la 38
125 Riera Coma Fosca, 23 poligon 06 - parcel-la 38
126 Riera Coma Fosca poligon 06 - parcel-la 35
127 Av. Jaume Rius i Fabra poligon 06 - parcel-la 35
128 Tudé, 15 poligon 06 - parcel-la 24
129 Mas Nou Pins poligon 06 - parcel-la 27
130 Paratge d’en Gurri poligon 05 - parcel-la 05
131 Cami del Mig, 17 poligon 03 - parcel-la 10
132 Cami del Mig, 15 poligon 03 - parcel-la 10
133 é\glassaiz,ntlz Josep de poligon 02 - parcel-la 43
134 é;llassa?wz,mw Josep de poligon 02 - parcel-la 43
135 Riera Coma Clara, 4 poligon 02 - parcel-la 45
136 Riera Coma Clara, 6 poligon 02 - parcel-la 45
137 Riera Coma Clara, 10 poligon 02 - parcel-la 49
138 Riera Coma Clara, 14 poligon 02 - parcel-la 90
139 Riera Coma Clara, 14 poligon 02 - parcel-la 90
140 Riera Coma Clara, 14 poligon 02 - parcel-la 90
141 Riera Coma Clara, 14 poligon 02 - parcel-la 90
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Codi fitxa Denominacio Emplacament Emplagamgnt_cadastre de
rastica
142 Ctra. BP-5002 km. 4,3 poligon 01 - parcel-la 53
143 Cami de la Cornisa, 2 poligon 02 - parcel-la 71
144 Cami de la Cornisa, 4 poligon 02 - parcel-la 71
145 Cami de Martorelles, 6 poligon 07 — parcel-la 05
146 Can Llobet poligon 03 — parcel-la 40
147 Les Costes poligon 02 — parcel-la 33
148 Coll de Vendrans poligon 06 — parcel-la 53
149 Can Jana poligon 03 — parcel-la 20
150 Cal Mallorqui poligon 02 — parcel-la 10
151 Cami de la Cornisa poligon 02 — parcel-la 69
152 C01 |CASA ANDINACH |Riera Coma Fosca, 7 Poligon 06 — parcel-la 37
153 C02 |CAN PARERAS |Riera Coma Fosca poligon 06 - parcel-la 35
154 C03 |CASA SORLI Riera Coma Fosca poligon 06 - parcel-la 35
155 C04  |CASA SORLI Riera Coma Fosca, 29 poligon 06 - parcel-la 35
156 C05 |CANPOC Cami de Martorelles, 17 poligon 06 - parcel-la 85
157 C06 |CANLLOBET Torrent de Rials, 22 poligon 03 - parcel-la 40
158 C07 |CAN PAXIU Torrent de Rials, 24 poligon 03 - parcel-la 38
159 C08 |CAN PAXIU Torrent de Rials, 24 poligon 03 - parcel-la 38
160 C09 |CAL MALLORQUI |Torrent de Rials, 27 poligon 02 - parcel-la 10
161 C10 |CAN ROURE Torrent de Rials, 25 poligon 02 - parcel-la 16
162 Cl1 Riera Coma Clara, 8 poligon 02 - parcel-la 45
163 Cl2 |CANOTERO Riera Coma Clara, 12 poligon 02 - parcel-la 49
164 C13 (D:QETCABUS DE Riera Coma Clara, 25 poligon 02 - parcel-la 64
165 C14 |CAN COMAJOAN [AV: SantJosep de poligon 02 - parcel-la 81
Calassanc, 20

166 Guifré el Pilés, 10 poligon 01 — parcel-la 55
167 Guifré el Pilés, 8 poligon 01 — parcel-la 13
168 ARQO009 [CAN BONVEHI Cami de Martorelles, 7 0001015
169 | ARQO10 |CAN BOQUET ’é‘;'l assigtné‘,’séep de 0007075
170 ARQO013 |CAN BRUY Cami de Martorelles, 8 0021017
171 CAN CABUS DE |Av. Sant Josep De

ARQO14 BAIX Calassang, 10p 0007062
172 ARQO016 |CA LES MONGES |Riera Coma Clara, 2 0002064
173 ARQO021 |CAN CINTO Riera Coma Fosca, 9-11 0006020
74| ArQo22 [SAN. o\ | [Riera Principal, 3 0012084
175 ARQO023 |CAN CODINA Riera Coma Clara, 3 0002051
176 ARQO027 [CAN CORTES Cami de Martorelles, 10 0021008
177 ARQO031 |CAN CUMELLAS |Riera Coma Clara, 5 0022045
178 VIL-LA Av. De Sant Josep de

ARQD34 ENRIQUETA Calassanc, 14-16p 0002076
79 ARQO035 E%I\Q/EEI\EI)EIESOR Cami de Martorelles, 2
180 ARQO41 |CAN JONC Riera Coma Clara, 9 0022053
181 ARQO044 |CAN LLIMONA Riera Coma Clara, 1 0002050
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Emplacament cadastre de

Codi fitxa Denominacio Emplacament -
rastica
182 MARQUESAT . _
ARQO048 D'ALELLA Riera Principal, 1 0001257
183 ARQO055 |CAN PARERAS |Riera Coma Fosca, 33-37 0001009
184 ARQO059 [CAN ROSSELLO |Riera Coma Clara, 14 0022087
185 | ARQO60 |CANROVIRA ~ [AV. de Sant Josep de 0002065
Calassanc, 18
186 ARQO063 |CAN SANS Riera Coma Fosca, 1 0006029
187 | ARQO64 |CAN SERRA Av. de Sant Josep de 0007085
Calassanc, 4-6
188 ARQO066 |CAN TITO SERRA |Riera Coma Clara, 11 0022081
189 ARQO067 %’AI‘E’\II_J,ITO SERRA Riera Coma Clara, 11 0022080
190 ARQO069 |CAN VEGETALI |Cami de Martorelles, 5 0001014
191 CAN XECO .
ARQO074 MONNAR Cami del Greny, 1
192 CREU DE LES
ARQOIL |~hsTES
193 CAN PAU .
ARQQ092 ARENAS Riera Coma Clara, 23 0017096
194 ARQQ095 |CAN BERNADES |Cami del Greny, 5 0001027
195 ARQ101 |CAN COLOMER |Riera Coma Clara, 27 0017099
196 ARQ102 |CAN CUES Riera Coma Clara
197 TORRE CAN
ARQ107 BOQUET
198 Can Company6 poligon 03- parcel-la 39

En base a l'inventari de la taula superior que recull la relacié de construccions presents al sol
no urbanitzable s’ha realitzat la subdivisi6 d’aquestes en tres categories, justificades a la
memoria i regulades a la normativa del present cataleg.

Les tres categories de les tipologies de construccions incloses a l'inventari de la taula superior

son:

Construccions inventariades incloses al “Cataleg de patrimoni historic, artistic, cultural i
mediambiental”.

Construccions inventariades incloses al “Cataleg de cases i masies en sol no urbanitzable”

Construccions inventariades “No incloses a cap cataleg”.
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2. CONSTRUCCIONS
HISTORIC, ARTISTIC, CULTURAL | MEDIAMBIENTAL

INVENTARIADES

INCLOSES AL CATALEG

DE PATRIMONI

in\(/:eondtlari Codi fitxa Denominacié Emplagcament cac?ae;iral
168 ARQO09 |CAN BONVEHI Cami de Martorelles, 7 0001015
169 ARQO010 |[CAN BOQUET Av. Sant Josep de Calassang, 8 0007075
170 ARQO013 |CAN BRUY Cami de Martorelles, 8 0021017
171 ARQO14 |CAN CABUS DE BAIX |Av. Sant Josep De Calassang, 10 0007062
172 ARQO16 |CA LES MONGES Riera Coma Clara, 2 0002064
173 ARQO021 |[CAN CINTO Riera Coma Fosca, 9-11 0006020
174 ARQO022 |CAN CLARISVALLS Riera Principal, 3 0012084
175 ARQO023 |CAN CODINA Riera Coma Clara, 3 0002051
176 ARQO027 |CAN CORTES Cami de Martorelles, 10 0021008
177 ARQO031 |CAN CUMELLAS Riera Coma Clara, 5 0022045
78 ARQO34 |VIL-LA ENRIQUETA fi’;l%e Sant Josep de Calassang, | ,0oq7¢
79 ARQO035 -CI—;(())I\Q/F\I;EI\?AEISOR Cami de Martorelles, 2
180 ARQO041 |CAN JONC Riera Coma Clara, 9 0022053
181 ARQO044 |CAN LLIMONA Riera Coma Clara, 1 0002050
182 ARQO048 |MARQUESAT D'ALELLA|Riera Principal, 1 0001257
183 ARQO55 |CAN PARERAS Riera Coma Fosca, 33-37 0001009
184 ARQO059 |CAN ROSSELLO Riera Coma Clara, 14 0022087
185 ARQO060 |CAN ROVIRA Av. de Sant Josep de Calassang, 18| 0002065
186 ARQO063 |CAN SANS Riera Coma Fosca, 1 0006029
187 ARQO64 |CAN SERRA é\v. de Sant Josep de Calassang, 4- 0007085
188 ARQO066 |CAN TITO SERRA Riera Coma Clara, 11 0022081
189 ARQoe7 [l TITO SERRA Riera Coma Clara, 11 0022080
190 ARQO069 |CAN VEGETALI Cami de Martorelles, 5 0001014
191 ARQQO74 |CAN XECO MONNAR [Cami del Greny, 1
192 ARQO091 |CREU DE LES COSTES
193 ARQO092 |CAN PAU ARENAS Riera Coma Clara, 23 0017096
194 ARQO095 |CAN BERNADES Cami del Greny, 5 0001027
195 ARQ101 |CAN COLOMER Riera Coma Clara, 27 0017099
196 ARQ102 |CAN CUES Riera Coma Clara
197 ARQ107 |TORRE CAN BOQUET

Els béns arquitectonics de la taula anterior estan situats dins el sol no urbanitzable i la seva
regulacié ve determinada per la fitxa de proteccié corresponent del Cataleg de patrimoni
malgrat que han estat inventariades i formen part del sol no urbanitzable, atenent que la seva
descripcid i regulacié és més propia d'aquest cataleg de patrimoni que del cataleg del sol no
urbanitzable.

A tots els efectes aquestes construccions i finques tenen les mateixes determinacions que les
del cataleg del sol no urbanitzable pel que fa a actuacions i usos que l'article 47.3 i 50.2 de la
LU, DL 1/2010 permeten perd amb la particularitat que estan regulades pel cataleg de patrimoni
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3. CONSTRUCCIONS INVENTARIDES INCLOSES AL CATALEG DE CASES | MASIES EN
SOL NO URBANITZABLE.

: Codi | Codi L Emplagcament cadastre

inventari fitxa Denominacio Emplacament de rastica
152 C01 |CASA ANDINACH |Riera Coma Fosca, 7 Poligon 06 — parcel-la 37
153 C02 |CAN PARERAS Riera Coma Fosca poligon 06 - parcel-la 35
154 C03 |CASA SORLI Riera Coma Fosca poligon 06 - parcel-la 35
155 C04 |CASA SORLI Riera Coma Fosca, 29 poligon 06 - parcel-la 35
156 C05 |[CANPOC Cami de Martorelles, 17 poligon 06 - parcel-la 85
157 C06 |CAN LLOBET Torrent de Rials, 22 poligon 03 - parcel-la 40
158 C07 |CAN PAXIU Torrent de Rials, 24 poligon 03 - parcel-la 38
159 C08 |CAN PAXIU Torrent de Rials, 24 poligon 03 - parcel-la 38
160 C09 |CAL MALLORQUI [Torrent de Rials, 27 poligon 02 - parcel-la 10
161 C10 |CAN ROURE Torrent de Rials, 25 poligon 02 - parcel-la 16
162 Cl1 Riera Coma Clara, 8 poligon 02 - parcel-la 45
163 Cl2 |CAN OTERO Riera Coma Clara, 12 poligon 02 - parcel-la 49
164 C13 SQTTCABUS DE Riera Coma Clara, 25 poligon 02 - parcel-la 64
165 C14 |CAN COMAJOAN |AV: SantJosep de poligon 02 - parcel-la 81

Calassang, 20
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4. CONSTRUCCIONS INVENTARIADES NO INCLOSES A CAP CATALEG.

SOdi Denominacio Emplacament Emplagamt’ant. cadastre de
itxa rustica

11 |EL ESTRIBO Santa Madrona poligon 05 - parcel-la 21 i 22
12 Cami Baix de Tiana, 2A poligon 05 - parcel-la 5
13 gﬁéi-lg%RS DELS Cami del Greny poligon 07 — parcel-la 24
14 Av. Jaume Rius i Fabra poligon 06 - parcel-la 35
15 Torrent de Can Pufarré poligon 06 - parcel-la 35
16 Torrent de Can Pufarré poligon 06 - parcel-la 33
17 Torrent de les Alzines poligon 06 - parcel-la 15
I8 |CAPELLA CAN CORTES |Cami Martorelles, 10 poligon 07 - parcel-la 09
19 Cami del Mig poligon 03 - parcel-la 49
110 Torrent de Rials poligon 03 - parcel-la 27
111 Torrent de Rials poligon 03 - parcel-la 33
112 |CAVES ROURE Torrent de Rials, 25 poligon 02 - parcel-la 16 i 21
113 Riera Coma Clara, 2 poligon 02 - parcel-la 45
114 |VILLA MOLLER Ctra. BP-5002 poligon 02 - parcel-la 56
115 Bosc del Cal Music poligon 02 — parcel-la 36
116 Turo del Besso poligon 06 — parcel-la 58
117 |LA FERRERIA Mas Coll Poligon 06 — parcel-la 82
118 |LA BOMBA Cementiri poligon 05 - parcel-la 29
119 Cementiri poligon 05 - parcel-la 37
120 Cami Baix de Tiana, 2B poligon 05 - parcel-la 05
121 Av. Bononat de Comalada, poligon 06 - parcel-la 78
122 Av. Bononat de Comalada, poligon 06 - parcel-la 78
123 Riera Coma Fosca, 17-19 poligon 06 - parcel-la 38
124 Riera Coma Fosca, 21 poligon 06 - parcel-la 38
125 Riera Coma Fosca, 23 poligon 06 - parcel-la 38
126 Riera Coma Fosca poligon 06 - parcel-la 35
127 Av. Jaume Rius i Fabra poligon 06 - parcel-la 35
128 Tudg, 15 poligon 06 - parcel-la 24
129 Mas Nou Pins poligon 06 - parcel-la 27
130 Paratge d’en Gurri poligon 05 - parcel-la 05
131 Cami del Mig, 17 poligon 03 - parcel-la 10
132 Cami del Mig, 15 poligon 03 - parcel-la 10
133 'g Sant Josep de Calassanc, poligon 02 - parcel-la 43
134 fg Sant Josep de Calassanc, poligon 02 - parcel-la 43
135 Riera Coma Clara, 4 poligon 02 - parcel-la 45
136 Riera Coma Clara, 6 poligon 02 - parcel-la 45
137 Riera Coma Clara, 10 poligon 02 - parcel-la 49
138 Riera Coma Clara, 14 poligon 02 - parcel-la 90
139 Riera Coma Clara, 14 poligon 02 - parcel-la 90
140 Riera Coma Clara, 14 poligon 02 - parcel-la 90
141 Riera Coma Clara, 14 poligon 02 - parcel-la 90
142 Ctra. BP-5002 km. 4,3 poligon 01 - parcel-la 53
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SOdi Denominacio Emplacament Emplagam(’-:‘nt_ cadastre de

itxa rastica
143 Cami de la Cornisa, 2 poligon 02 - parcel-la 71
144 Cami de la Cornisa, 4 poligon 02 - parcel-la 71
145 Cami de Martorelles, 6 poligon 07 — parcel-la 05
146 Can Llobet poligon 03 — parcel-la 40
147 Les Costes poligon 02 — parcel-la 33
148 Coll de Vendrans poligon 06 — parcel-la 53
149 Can Jana poligon 03 — parcel-la 20
150 Cal Mallorqui poligon 02 — parcel-la 10
151 Cami de la Cornisa poligon 02 — parcel-la 69
166 Guifré el Pilos, 10 poligon 01 — parcel-la 55
167 Guifré el Pilés, 8 poligon 01 — parcel-la 13
198 Can Companyo poligon 03- parcel-la 39
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MEMORIA | NORMATIVA
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5. MEMORIA

5.1. ANTECEDENTS

El Cataleg de Masies i Cases Rurals en sol no urbanitzable és el document preceptiu per
incorporar al Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, d’acord amb allo regulat a 'article 50.2 de
la Llei d’'Urbanisme DL 1/2010 de 3 d’agost.

Previ a I'elaboraci6 del Cataleg s’ha realitzat I'inventari de construccions en sol no urbanitzable,
el qual esta recollit a I'apartat 1 d’aquesta memoaria. Dins aquest inventari no s’hi han incorporat
les construccions i infraestructures vinculades a I'explotacio del sol no urbanitzable sempre i
quan no estiguin destinades a habitatge o a activitat de produccié, transformacio i venda dels
productes de la terra, si que s’hi han incorporat les construccions periurbanes de magatzem,
coberts i altres no vinculats a una activitat agricola.

5.2. OBJECTIU | MARC LEGAL.

El present Cataleg es limita a les edificacions de I'inventari de sol no urbanitzable, les quals s6n
susceptibles de reconstruccid o de rehabilitacié per ser destinades a qualsevol dels suposits
exposats a l'article 47.3 de la LU, DL 1/2010, de 3 d’agost.

La resta de construccions estan regulades per la normativa de la qualificacié urbanistica on
estan situades, o bé, en volum disconforme o fora d’ordenacié segons sigui d’aplicacié d’acord
amb la legislacio6 urbanistica vigent a Catalunya.

5.3. TIPOLOGIA DE LES EDIFICACIONS INCLOSES AL CATALEG

Podem distingir dues tipologies de construccions:

- Cases i masies anteriors a la llei del sol aprovada el 12 de maig de 1956.

- Cases unifamiliars i construccions vinculades a l'activitat agricola o forestal amb llicencia
urbanistica posterior a la Llei del sol de I'any 1956, les quals s’estima que s6n compatibles amb
el sol agricola o forestal on estan situades, entre altres raons perqué la propietat té una activitat
vinculada a la seva explotacio.

5.4. TIPOLOGIA DE LES EDIFICACIONS NO INCLOSES AL CATALEG

Podem distingir dues tipologies de construccions:

- Cases i construccions que s’han incorporat al Cataleg de Patrimoni Historic, Artistic, Cultural i
Mediambiental

- Cases i construccions excloses del Cataleg de cases i masies en sol no urbanitzable que
solament formen part de I'lnventari de construccions en sol no urbanitzable per les raons
seguents:

Edificacions destinades a habitatge, amb o sense llicéncia d’'edificacio, posteriors a I'any
1956, no vinculades a l'activitat agricola o forestal propia del sol no urbanitzable.

Edificacions destinades a usos diferents al d’habitatge, amb o sense llicencia d’edificacié,
posteriors a I'any 1957, no vinculades a I'activitat agricola o forestal.

Construccions no residencials propies del sol no urbanitzable que generen baix impacte al
medi i al paisatge com poden ser: coberts, casetes d’eines, petits magatzems i coberts de
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magquinaria agricola, etc. Aquestes construccions han de ser compatibles amb la
qualificacié urbanistica del sol on es situen.

5.5. CRITERIS ADOPTATS

Un cop exposada la classificacié del contingut del Cataleg de cases i masies en sol no
urbanitzable pel que fa a la tipologia d'edificis incorporats i, les edificacions que solament
resten a I'lnventari de cases i construccions en sol no urbanitzable, cal justificar breument els
criteris adoptats.

Fonamentalment, I'objectiu consisteix en admetre aquelles construccions anteriors a la llei de
1956 per questions legals i perqueé la totalitat de les construccions que es van implantar fins
aleshores, totes estaven vinculades a I'explotacio del sol no urbanitzable, és el mateix cas de
les construccions vinculades a I'activitat del sol no urbanitzable posteriors a I'any 1956.

Solament hi ha alguna excepcié als dos suposits anteriors i que malgrat tot aquestes masies
han passat a formar part del Cataleg de patrimoni degut a l'interés social que té el consistori
d’Alella de preservar el patrimoni arquitectonic, mediambiental o arqueologic.

Per tant, I'objectiu principal per justificar la classificaci6 ha estat garantir la conservacio
d’'aquelles cases o masies que tenen vincles amb I'activitat productiva del sol no urbanitzable,
anterior o posterior a I'any 1956, fet pel qual les cases s’han incorporat a un dels dos catalegs
exposats, d'acord amb la regulacié de I'art. 47.3 de la Llei d'Urbanisme, i les determinacions
normatives per a les mateixes.

Les masies cal preservar-les en reconeixement al paper que han tingut i encara tenen sobre el
territori pero, cal reforcar el paper que han de tenir en el futur, en quant a I'equilibri del territori i
la seva sostenibilitat i explotacié racional, sobretot, pels seus valors arquitectonics i/o
paisatgistics.

Els edificis d’origen no rural, tot i que van tenir llicencia d’'edificacié o no han estat inventariades
pel fet de permetre el seu control de manera que no creixin més, evitant majors distorsions
sobre el s0Ol protegit, i no se’n construeixin més, en tant que aquelles que existeixen estan a la
corresponent fitxa d’inventari.

Hi han edificacions que son de primera residéncia o segona residéncia que no formen part dels
criteris contemplats per la llei i que s6n incompatibles amb el sol no urbanitzable, les quals
caldra mantenir-les en el regim que la legislacié d’'urbanisme preveu, volum disconforme o fora
d’'ordenacié segons els antecedents de tenir llicéncia urbanistica.

Les construccions de caracter agricola o vinculades a I'explotacio de la terra estan recollides a
I'inventari per aixi poder tenir un major control i preséncia, se’ls hi aplicara la normativa de la
qualifacié urbanistica que els hi correspongui.

En els edificis d’origen no rural (cases de primera i/o segona residéncia) no s'admet més que el
volum de I'edifici principal, i queden prohibides qualsevol mena d’ampliacions.

5.6. USOS ADMESOS

A les masies i cases incloses al cataleg, s'admeten els usos de I'art. 47 del DL 1/2010, llevat de
I'ds de d’hostalatge i restauraci6. Malgrat tot, a la fitxa de cada element catalogat s’estableixen
els usos admesos

A les edificacions destinades a habitatge no incloses al cataleg, perqué no sén anteriors a I'any
1956 o perque no tenen origen per la seva activitat rural en sol no urbanitzable, I'iinic Us admeés
com a volum disconforme és el d’habitatge si van obtenir la corresponent llicencia d’edificacio,
en cas contrari, estan fora d’ordenacio.
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La resta de construccions no destinades a habitatge s’admeten els usos agricoles o altres pels
quals es va obtenir la corresponent llicéncia, en cas contrari resten com a edificacions fora
d’ordenacio.

En linies generals, les eventuals operacions de recuperacio, millora, rehabilitacié, ampliacio, i/o
canvi d'Us a qualsevol de les construccions que formen part de l'inventari de construccions en
sol no urbanitzable han d’anar acompanyades de millores en l'accés i eventualment en els
serveis de la propia edificacio en relaci6 a I'is que s’hi desenvolupa.

Tanmateix, es recomana la utilitzacié6 d'energies alternatives i renovables, d’acord amb els
criteris legalment establerts i els que emanin del propi POUM.

Els usos admesos a cada construccié que forma part d’algun dels dos catalegs del POUM
estan inclosos a la corresponent fitxa de regulacio.
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NORMATIVA
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6. NORMATIVA

CAPITOL 1. NATURALESA, AMBIT | VIGENCIA DEL PE

Article 1. Definicio, ambit territorial i naturalesa juridica.

1. Aquest Pla Especial d'identificacié i regulacié de les masies i cases rurals en sol no
urbanitzable del municipi d'Alella, constitueix 'instrument d’ordenacié d’aquelles que s6n
susceptibles de recuperacio o de preservacid de conformitat amb allo que disposa la Llei
d'Urbanisme, als seus articles 50.2, 47.3 158, 9, d).

2. Es un objectiu essencial d’aquest Pla Especial la garantia del desenvolupament sostenible
d'Alella. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del
territori i el medi ambient, i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i
culturals, amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i
futures. Es pretén preservar un model d’ocupacié del sol globalment eficient per a la
sostenibilitat del territori, i que en definitiva és el model tradicional de les edificacions rurals,
complementari de I'ocupacio urbana de determinades arees del territori.

3. L'ambit territorial del present Pla Especial és el sol no urbanitzable del terme municipal
d'Alella.

Article 2. Marc normatiu.

1. El present PE s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica vigent singularment el text
refés de la Llei d'Urbanisme, DL 1/2010 de 3 d’agost.

2. La referencia a la legislacié urbanistica vigent, feta tant en aquest article com en els
preceptes successius, s’ha d'entendre que remet a I'ordenadament urbanistic vigent a
Catalunya d'acord amb les Lleis aprovades pel seu Parlament, als reglaments i
disposicions que les desenvolupen, i a la legislacio urbanistica de I'Estat en allo que no
sigui contradictori amb les competéncies en materia d’ordenacié del territori, urbanisme,
habitatge i proteccié del medi ambient que té la Comunitat Autdbnoma de Catalunya d'acord
amb el bloc de la constitucionalitat.

Les referencies a determinades abreviatures fetes en alguns casos en aquestes Normes
urbanistiques cal entendre-les realitzades a les segients Lleis i disposicions
reglamentaries:

Article 3. Contingut.

La documentacid que estableix la normativa Cataleg esta integrada pels documents segiients:

1. Memoria justificativa dels criteris adoptats.

2. Planol de situacié de les masies i cases rurals incloses en el Cataleg, col-lecci6é de planols
P7 del POUM.

3. Normativa del Cataleg.

Article 4. Vigéncia del Cataleg.

Aquest Pla, I'entrada en vigor del qual tindra lloc al dia segient de la publicacié de la seva
aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, tindra vigéncia indefinida,

en tant que no es modifiqui segons el previst en I'article segtent.

Article 5. Modificaci6 del Cataleg.
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En qualsevol moment es poden maodificar els diferents elements i determinacions del
Cataleg seguint el mateix tramit establert per la seva aprovacio.

La modificacid de qualsevol d’aquests elements del Cataleg s’ha d'ajustar a allo que
estableix la legislacié urbanistica vigent article 94 LU.

L'alteracié del contingut del Cataleg s’ha de fer mitjangant la modificacié d'algun dels
elements que el constitueixen, seguint el mateix procediment establert per a la seva
formacié.

El projecte de modificacié del Cataleg que es redacti ha de tenir sempre el grau de precisio
propia del Pla d’ordenacid, i ha de comprendre un estudi urbanistic que expliqui i justifiqui
la incidencia de les noves determinacions.

CAPITOL 2. DETERMINACIONS DE LA NORMATIVA DEL CATALEG.

SECCIO PRIMERA. CONDICIONS GENERALS.

Article 6. Cataleg.

1.

El Cataleg de masies i cases rurals que figura com a document nim. 4 d’aquest document
conté les fitxes corresponents a totes les unitats grafiades als planols P7 del POUM i a les
fitxes de regulacié del cataleg.

Les fitxes contenen especificacions normatives concretes respecte de condicions
d’edificacio i Us referides al propi edifici catalogat.

Les especificacions de les fitxes completen i matisen, en el seu cas, aquelles que figuren a
la present Normativa. Per tant, aquesta Normativa, en cas de contradiccid, s’ha de
subjectar al contingut de la fitxa corresponent.

Article 7. Masies i altres edificacions.

Les condicions d’edificacié i d’as sén diferents en funcié de que I'element tingui la consideracio
de masia o bé d’altre tipus d’edificaci6 residencial, a part de les regulacions especifiques que,
en cada cas concret, pugui introduir la fitxa respectiva.

Article 8. Condicions per a autoritzacié d’usos i llicéncies d’obres.

Son les previstes als articles 47 a 51 de la LU.

SECCIO SEGONA. CONDICIONS PER A LES MASIES.

Article 9. Condicions generals de I'edificacio.

1.

El Cataleg i les fitxes admeten a les masies, com a superficie construida a preservar i/o
substituir, tota I'existent, excepte els cossos d’edificacidé destinats a granges, i els coberts
oberts per dos o més dels seus costats, els quals rebran un tracte diferenciat.

En ocasio d'obres de recuperacio o rehabilitacié, o bé quan es plantegi un canvi d'Us, a les
cases i masies incloses al cataleg caldra que a traves d’un projecte es justifiqui:

- Els cossos d'edificacio existents i admesos per que no desfiguren i/o completen la
volumetria original, o bé per que donen lloc a una volumetria admissible i integrada en
el medi on se situen.

- Els cossos d’edificacié que cal enderrocar per resultar inadequats al conjunt i/o per la
seva qualitat deficient de construccio.
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- Els cossos d’edificacio que substitueixin, si és el cas, els anteriors, sense increment del
sostre ni del volum preexistents.

- L’enderroc dels cossos destinats a granges o coberts especificats a I'apartat 1, no
podran ser reconstruits si no és pel mateix Us original

Quan el desti de l'edificacié sigui el d'establiment de masia casa de pagés o
turisme rural (excloses les modalitats d’hotel o d’hotel apartament), o d’'activitats
d’educacié en el lleure, sera admissible una ampliacié del 20% del sostre
existent, sempre i quan el sostre existent no superi els 300 m2 construits.

3. Ales cases i masies incloses al cataleg, si es tracta de destinar-les a habitatge, I'ampliacid
admissible es limitara al menor dels seglents valors:

20% del sostre existent i un maxim de 200 mz2.

Article 10. Condicions d’entorns i divisié horitzontal.

La reconstruccio i la rehabilitacié de cases incloses al cataleg de cases i masies en sol no
urbanitzable ha de respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumétrica original
préviament determinats. S'admet la divisié horitzontal en els casos en que I'edificacié conté ja
dos o més habitatges, o bé quan s’estableixi mitjangant la tramitacid del corresponent pla
especial urbanistic justificat d’acord amb la LU.

Article 11. Condicions de materials, acabats i colors.
1. Materials i acabats.

a) Materials permesos en els paraments de facanes:
Pedra del pais, amb disposicions i dimensions de les peces de manera tradicional,
agafades amb morter de calg i portland i juntes enrasades, tant als murs nous com a la
restauracio de les parets de pedra existents.
Altres materials en paraments de fagana de caracter petri: estucats de calg i sorres
naturals i arrebossats pintats a la cal¢ o amb pintures al silicat, sempre amb els colors
autoritzats.
No es recomana totxo ceramic ni bloc de formigo vist.

b) Materials permesos a les obertures:
Finestres i balcons: les fusteries seran de fusta per pintar o envernissar amb vernis
mate, o d'altres materials si els acabats sén similars als de la fusta per pintar.
Portals: els portals d’entrada a les cases o als patis seran acabats exteriorment de fusta
amb delgues horitzontals o verticals d’entre 12 i 15 cms. d'amplada amb batents
interiors o exteriors o0 bé corredissos per la part interior del parament de facana.
S’admet també el revestiment de zenc.
Tancament de finestres: porticons de fusta massissos, preferentment interiors,
abatibles. No es permeten els porticons corredissos per la part exterior de les facanes
ni les persianes enrotllables amb acabats de plastic o alumini, si de fusta.

¢) Material permesos a altres elements constructius:
Balcons: les lloses podran ser de pedra sorrenca en tot el seu gruix, de formig6 vist
encofrat amb fusta o0 amb motlle llis o revestits amb un dels materials en els paraments
de facana. Les baranes es formaran amb un passama superior i un d'inferior i barrots
verticals de ferro massis.
Ampits de finestres: podran ser de rajola sense esmaltar o vidriada, amb trencaaigues,
de “tova” o de pedra sorrenca acabada a tal de serra amb cantell rom i trencaaigiies a
la cara inferior.
Llindes de portes i finestres: podran ser estucades, arrebossades, de formigé encofrat
amb tauld de fusta o perfils metalics pintats. No s'admeten els aplacats de fusta ni els
falsos dintells de pedra, si els constructius.
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Encerclats i motllures: arrebossat pintat o estuca de calg amb pigments naturals, de
colors autoritzats.

Socols: el mateix revestiment que la resta de la fagana si aquesta va revestida, podent
canviar de color, o de peces constructives (no aplacades) de pedra.

Canalons i baixants: hauran de ser de coure, zenc negre, ferro fos, o peces
ceramiques, i argolles i suports no galvanitzats ni de plastic.

d) Cobertes:
Seran de teula ceramica arab o romana, en els colors vermellosos tradicionals. Els
rafecs seran a la manera tradicional, fets pel vol de rajoles i/o teules.
Es prohibeix la pissarra, les teules de formigo, les teules de colors foscos (verdos,
marrd, negre) i el fibrociment.

Colors

a) Paraments de facana:
Els colors seran de la gamma dels terrossos, admetent-se també el blanc.
Quan es tracti de restauracié de facanes d'edificis existents es podran utilitzar els
colors originals sempre que, prévia la corresponent analisi cromatica, es pugui
demostrar la seva existéncia anterior.

b) Elements de fusta:
Les fusteries de portes, finestres i balcons es podran pintar a I'esmalt mate o satinat, de
colors que no siguin blanc, negre, groc, taronja, vermell i blau cel o bé envernissar amb
vernis incolor mate o satinat.

c) Elements metal-lics:
Les portes i finestres es podran pintar amb esmalt mate o satinat o, en cas de perfils
d’alumini, es podran lacar amb acabat mate, de colors que no siguin blanc, negre,
taronja, vermell i blau cel.
A les baranes i elements estructurals de balcons s’admet el color negre.

Article 12. Condicions d’Us

1.

4.

SOn usos permesos:

a) Habitatge familiar.

b) Establiment de masia casa pagés amb I'exclusié d’hoteler en qualsevol modalitat.
c) Establiment de turisme rural.

d) Activitats d’educaci6 en el lleure.

e) Venda i degustacié de productes de la propia explotacio.

Son també permesos els usos que no resulten contradictoris amb el medi rural on se situen
les edificacions: restauracié entesa com a modalitat d’establiment hoteler, i, naturalment
activitats agricoles i/o ramaderes i les derivades d’elles.

La possibilitat de divisié horitzontal admesa per I'art. 50,3 de LUC s’especifica a cada fitxa, i
per tant només és admesa quan la corresponent fitxa ho especifica.

Les fitxes fixen, acoten i limiten els usos permesos.

Article 13. Accessos i elements especials.

1. La sollicitud d’'obres de recuperacid, rehabilitacié6 o ampliacio, la de canvi d’'s o nou Us, o
la de divisié horitzontal, haura d’anar acompanyada de la justificacié de I'estat del cami
d'accés i, si aquest presenta problemes per seccid, pendent, conservacio, etc., caldra
exposar les mesures correctores, que hauran d’executar-se en parallel a les obres
previstes i abans del canvi o nou Us.

2. Tanmateix, caldra en aquesta circumstancia resoldre, si s’escau, els aspectes de
sanejament, i es recomana la implantacio d’energies alternatives i renovables.
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SECCIO TERCERA. CONDICIONS PER A LES ALTRES EDIFICACIONS INVENTARIADES
AMB US ACTUAL D’'HABITATGE EN SOL NO URBANITZABLE.

Article 14. Condicions generals de I'edificaci6.

1.

A les altres edificacions destinades a habitatge en sdl no urbanitzable, la normativa del
cataleg admet com a superficie construida a preservar estrictament la que es correspon
amb la volumetria de la llicéncia original. Els cossos afegits que no es corresponen amb la
mateixa caldra enderrocar-los en el moment d’executar obres de reforma o rehabilitacio, o
en la solicitud de divisi6 horitzontal. Les que no tenien llicencia poden ser objecte
d’expropiacio i enderroc.

Els volums que s’hagin d’enderrocar no poden ser substituits per altres.

No s’admeten ampliacions ni recuperacié de I'edificacié en cas de ruina.

Article 15. Condicions per la divisié horitzontal.

No s'admet la divisio horitzontal, excepte en els casos i modes exposats als articles anteriors

Article 16. Condicions de materials, acabats i colors.

1.

En el moment d’executar obres de reforma o rehabilitacié, o en la sollicitud de divisié
horitzontal, caldra adaptar-se als criteris exposats a I'art. 11.

No obstant, en qualsevol moment I'Ajuntament podra exigir I'esmentada adaptacid,
raonant-ne els motius.

Article 17. Condicions d'Us.

L'0s permes és exclusivament el d’habitatge en els termes de la llicencia que el va legitimar.

Article 18. Accessos i elements especials.

1. La sol-licitud d'obres de reforma o rehabilitacié, o la de divisié horitzontal haura d'anar
acompanyada de la justificacié de I'estat del cami d’'accés i, si aquest presenta problemes
per secci6, pendent, conservacio, etc., caldra exposar les mesures correctores, que hauran
d’executar-se en paral-lel a les obres previstes i abans del canvi o nou Us.

2. Tanmateix, caldra en aquesta circumstancia resoldre, si s'escau, els aspectes de
sanejament, i es recomana la implantacio d’energies alternatives i renovables.
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CONSTRUCCIONS INVENTARIADES INCLOSES AL CATALEG DE CASES |
MASIES EN SOL NO URBANITZABLE
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Cataleg de masies i cases en sol no L e
. _*"tjl NTAMENT D’ALELLA
urbanitzable

Denominacio Indret

Codi
CAN PAXIU |Va|| de Rials |

Dades cadastrals

Emplacament

| Torrent de Rials, 24 | | poligon 03 - parcel-la 38 |

Referencia cadastral
|0013102 ||Coordenades UTM X 442180 Y 4.593.738 |

Qualificacié urbanistica: Protecci6 actual:

|Agr|'c0|a - clau 22 | |

Descripcio

Edificaci6 de planta baixa i planta pis. Construccié de mad amb acabat arrebossat i pintat, que data aproximadament a la decada del 60. La
planta pis es una remunta posterior i al seu costat té un petit annex de planta baixa. Forma part d’'una propietat on es troba un habitatge
més (fitxa 20) i molts hivernacles lligats a I'explotacio agricola. No hi ha cap massa boscosa al seu entorn, pero I'edificacié esta molt a prop

del cami d’accés on es poden produir algunes inundacions.

Us actual Titularitat

Habitatge de primera residencia, en régim de lloguer

Privada

Estat de conservaci6

L'estat de conservaci6é del immoble es pot considerar mitja. Disposa de subministrament eléctric, no té aigua potable, s’abasteixen d'un pou
de la finca. No hi ha evidéncia de cap situacio de risc estructural, pero al seu entorn si. Al cami d’accés (Torrent de Rials) es produeixen

inundacions pel la pluja i despreniment, producte de les pendents pronunciades del territori.

Accessibilitat
L'accés a I'edifici es fa per un cami public de terra de 3-4m de secci6 i en mal estat de conservacié. Es tracta en aquest cas de la Torrent de

Rials que connecta amb el Carrer de Maristany d’'un barri residencial del Masnou.

Fotografies:

CAN PAXIU CO08
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. AJTUNTAMENT D’ALELLA
urbanitzable J

Informacié grafica i croquis:

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Es una edificacio que no és caracteristica del medi rural, pero la seva ocupacioé permanent facilita la preservacié del mateix. L'actual
ocupacio és bona per tal de mantenir I'esmentat conjunt, evitant distorsions sobre el sol protegit.

NORMATIVA

Tractament de la volumetria original

Manteniment de I'estat actual.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3 LUC

Usos admesos:

a) Us exclusiu d’habitatge

b) turisme rural

c) activitats i educacio en el lleure
d) explotacié agricola

e) no s'admet la divisio horitzontal

Volums no utilitzables pels usos previstos i altres limitacions:

Condicions d'ordenacio, entorn, edificacio, serveis i accés:

Caldria I'arranjament del cami public de accés. Es garantira I'existencia de sanejament autonom amb el corresponent sistema de depuracio.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D'UN US CONCRET

Altres condicions especifiques

No hi ha elements d’interés i en general s’ha de mantenir el volum principal amb les seves caracteristiques actuals. Es recomana I'is
d’energies alternatives i renovables.

CAN PAXIU CO08
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. _*"a.jl NTAMENT D’ALELLA
urbanitzable

Denominacio Indret

Codi
CAL MALLORQUI |Va||de Rials

Dades cadastrals

Emplacament

| Torrent de Rials, 27 | | poligon 02 - parcel-la 10 |

Referencia cadastral
|0012098 ||Coordenades UTM X 441919 Y 4.594.264 |

Qualificacié urbanistica: Protecci6 actual:

|Agr|'co|a - clau 22 | |

Descripcio
Edificacio aillada de dues plantes. Construccié de maé arrebossat i pintat, i teula arab, que data aproximadament de la decada del 60. La
segona planta es tracta de una remunta sobre un cos original més antic. Té un annex de planta baixa darrera de I'edifici principal. El conjunt

es troba envoltat per una paisatge agricola on predomina la vinya i on no hi ha cap massa boscosa.

Us actual Titularitat

Habitatge de primera residéncia, vinculat a I'explotaci6 agricola

Privada

Estat de conservacio
Estat de conservacio bo. Disposa de subministrament eléctric i telefon. No hi ha evidéncia de cap situacié de risc estructural ni a I'entorn de

I'edificacio.

Accessibilitat
L'accés a la finca es fa a traves d’'un cami pablic de terra amb una secci6 de 4-5m, que enllaga amb I'Avinguda Del Bosquet. El seu estat

de conservacio es pot considerar millorable.

Fotografies:

CAL MALLORQUI Co09
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Informacié grafica i croquis:

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA RECUPERACIO | PRESERVACIO

AJUNTAMENT D’ALELLA

I’'esmentat conjunt, evitant distorsions sobre el sol protegit.

Es una edificacio que té caracteristiques del medi rural, i la seva ocupacié permanent fa que no quedin despoblades importants arees
territorials, col-laborant en la detecci6 de focs, i al manteniment dels camins rurals del territori. L’actual ocupacio és bona per tal de mantenir

NORMATIVA

Tractament de la volumetria original

Manteniment de I'estat actual.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3 LUC

Usos admesos:

a) Us exclusiu d’habitatge

b) turisme rural

c) activitats i educacio en el lleure
d) explotacié agricola

e) no s'admet la divisio horitzontal

Volums no utilitzables pels usos previstos i altres limitacions:

Condicions d'ordenacio, entorn, edificacio, serveis i accés:

Caldria I'arranjament del cami public de accés. Es garantira I'existencia de sanejament autonom amb el corresponent sistema de depuracio.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D'UN US CONCRET

Altres condicions especifiques

En general s’ha de mantenir el volum principal amb les seves caracteristiques actuals. Es recomana I'Gs d’energies alternatives i

renovables.

CAL MALLORQUI C09
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. _*"tjl NTAMENT D’ALELLA
urbanitzable

Codi Denominacio Indret

CAN ROURE |Va||deRiaIs |
. P, \ ey

Dades cadastrals {

Emplacament

| Torrent de Rials, 25 | | poligon 02 - parcel-la 16 |

Referencia cadastral
|0012113 ||Coordenades UTM X  442.000 Y 4.594.300 |

Qualificacié urbanistica: Protecci6 actual:

|Agr|'c0|a - clau 22 | |

Descripcio
Edificacio principal aillada de dues plantes. Construccié de mad vist i teula arab, que data aproximadament de finals de la decada dels 70.
El conjunt es troba envoltat per una paisatge agricola on predomina la plantacié de vinya i on no hi ha cap massa boscosa important.

Us actual Titularitat

Habitatge de primera residéncia, vinculat a I'explotacio vitivinicola

Privada

Estat de conservacié

Bon estat de conservacio. Disposa de subministrament eléctric i teléfon, no té aigua potable, s’abasten d’'un pou de la finca i té una fosa
septica. No hi ha evidéncia de cap situacié de risc estructural ni a I'entorn de I'edificacié que la posin en perill.

Accessibilitat
L'accés es fa des d'un cami privat de terra amb una secci6é de 3-4m de 150m de llargada (cami d’accés dels Caves Roure). La seva
conservacio es bona. Aquest cami enllaga amb I'Avinguda del Bosquet.

Fotografies:

CAN ROURE C10
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. AJTUNTAMENT D’ALELLA
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Informacié grafica i croquis:

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Es una edificacio que no és caracteristica del medi rural, pero forma part d’'un conjunt amb un cert interés paisatgistic. L'actual ocupacio és
bona per tal de mantenir 'esmentat conjunt, evitant distorsions sobre el sol protegit.

NORMATIVA

Tractament de la volumetria original

Manteniment de I'estat actual.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3 LUC

Usos admesos:

a) Us exclusiu d’habitatge

b) turisme rural

c) activitats i educacio en el lleure
d) explotacié vitivinicola

e) no s'admet la divisio horitzontal

Volums no utilitzables pels usos previstos i altres limitacions:

Condicions d'ordenacio, entorn, edificacio, serveis i accés:

No presenten problemes. Es garantira I'existéncia de sanejament autdbnom amb el corresponent sistema de depuracio.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D'UN US CONCRET

Altres condicions especifiques

En general s’ha de mantenir el volum principal amb les seves caracteristiques actuals. Es recomana I'Gs d’energies alternatives i
renovables.

CAN ROURE C10



Cataleg de masies i cases en sol no -
.J"tjE NTAMENT D’ALELLA

urbanitzable

Codi Denominacio Indret

Emplacament Dades cadastrals

| Riera Coma Clara, 8 | | poligon 02 - parcel-la 45 |

Referencia cadastral
|0002069 ||Coordenades UTM X 441306 Y 4.594.863 |

Qualificacié urbanistica: Protecci6 actual:

|Agr|'co|a - clau 22 | |

Descripcio

Edificacié d'una planta, d'aproximadament 80 m2 de superficie. Construccié de totxo amb acabat i pintat amb cal, i amb teula arab. Data
aproximadament a la década del vint. Actualment hi ha indicis de reformes iniciades pero aturades. L’edifici te un petit jardi amb algunes
arbres al seu costat. El conjunt esta situat en un paisatge de caracteristiques rurals lligats a I'explotacié agricola i I'arbrat a I'entorn
immediat es puntual, situat a la vora de la Carretera del Masnou a Granollers BP-5002 i en alguna finca adjacent.

Us actual Titularitat

Privada

Habitatge

Estat de conservaci6

El estat de conservacié es pot considerar deficient (actualment en estat d'abandé). No hi ha evidéncia de cap situacio a I'entorn de
I'edificacio, pero a nivell estructural no es pot assegurar.

Accessibilitat

L'accés es fa per un carrer public, la Carretera del Masnou a Granollers BP-5002, actualment en bo estat de conservacié.

Fotografies:

Cl1



Cataleg de masies i cases en sol no

. AJTUNTAMENT D’ALELLA
urbanitzable J

Informacié grafica i croquis:

14,51

616

==

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Agquesta edificacio te caracteristiques del medi rural, per la seva composicié i construccio. L'ocupacio és bona per tal de garantir el
manteniment de I'esmenat conjunt, evitant distorsions sobre el sol protegit.

NORMATIVA

Tractament de la volumetria original

Manteniment de I'estat actual.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3 LUC

Usos admesos:

a) Us exclusiu d’habitatge

b) turisme rural

c) activitats i educacio en el lleure
d) no s’admet la divisié horitzontal

Volums no utilitzables pels usos previstos i altres limitacions:

Condicions d'ordenacio, entorn, edificacio, serveis i accés:

No presenten problemes, pero caldria estudiar la millora de la connexié amb la via principal.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D'UN US CONCRET

Altres condicions especifiques

Es recomana I'Gs d’energies alternatives i renovables.




Cataleg de masies i cases en sol no e el B
. _*“tjt NTAMENT D’ALELLA
urbanitzable

Codi Denominacio Indret

CAN OTERO | Can Otero |

Dades cadastrals

Emplacament

| Riera Coma Clara, 12 | | poligon 02 - parcel-la 49 |

Referencia cadastral
|0002077 ||Coordenades UTM X 441414 Y 4.595.016 |

Qualificacié urbanistica: Protecci6 actual:

|Agr|'c0|a - clau 22 | |

Descripcio

Edificacio de dues plantes, d'aproximadament 170 m2 de superficie per planta . Construcci6 de pedra amb acabat arrebossat i pintat. La
seva construccié data aproximadament del primer ter¢ del segle XX, i es pot deduir que probablement esta edificada sobre les traces
d’alguna construcci6 tradicional destinada a I'explotaci6 agricola. Tot el conjunt es troba delimitat per un mur de pedra i envoltat per un
paisatge rural caracteritzada per la plantacio de vinya. A prop de aquesta finca no hi ha cap massa boscosa significativa. Dins del recinte hi

ha una zona enjardinada amb arbres que envolten I'edificacié principal.

Us actual Titularitat

Habitatge

Privada

Estat de conservacié
Immoble en bon estat de conservaci6. Disposa de subministrament eléctric i de teléfon. No hi ha evideéncia de cap situaci6 de risc
estructural ni a I'entorn de I'edificaci6.

Accessibilitat
L'accés es fa des d'un cami privat asfaltat de 3-4m de seccié amb un bon estat de conservacid. Aquest cami enllaga a 50m amb la
Carretera del Masnou a Granollers BP-5002.

Fotografies:

CAN OTERO C12



Cataleg de masies i cases en sol no
urbanitzable

AJUNTAMENT D’ALELLA

Informacié grafica i croquis:

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Aquesta edificacio té caracteristiques del medi rural, per la seva composicié i construccié. L’actual ocupacié és bona per tal de garantir el
manteniment de I'esmenat conjunt, evitant distorsions sobre el sol protegit i per raons d’equilibri territorial.

NORMATIVA

Tractament de la volumetria original

Manteniment de I'estat actual.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3 LUC

Usos admesos:

a) Us exclusiu d’habitatge

b) turisme rural

c) activitats i educacio en el lleure
d) explotacié agricola i vitivinicola
e) no s'admet la divisio horitzontal

Volums no utilitzables pels usos previstos i altres limitacions:

Condicions d'ordenacio, entorn, edificacio, serveis i accés:

caldria estudiar la millora de la connexié amb la via principal.

Es garantira I'existéncia de sanejament autonom amb el corresponent sistema de depuracié. No presenten problemes d’accessibilitat, pero

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D'UN US CONCRET

Altres condicions especifiques

En general s’ha de mantenir els volums amb les seves caracteristiques actuals. Es recomana I'Gs d’energies alternatives i renovables.

CAN OTERO C12




Cataleg de masies i cases en sol no -
. .J"tjE NTAMENT D’ALELLA
urbanitzable

Codi Denominacio Indret

CAN CABUS DE DALT | Can Cabs de Dalt

Dades cadastrals

Emplacament

| Riera Coma Clara, 25 | | poligon 02 - parcel-la 64 |

Referencia cadastral
|0017097 ||Coordenades UTM X 441716 Y 4.595.646 |

Qualificacié urbanistica: Protecci6 actual:

|Agr|'co|a - clau 22 | |

Descripcio

Edificacio principal de dues plantes i golfes. Construccié de totxo amb acabat arrebossat i pintat. Esta edificada sobre les traces d'una
construcci6 tradicional destinada a I'explotacié agricola, perque la seva construcci6 data aproximadament de I'any 1905. Te un cos adossat
que junt amb un altre marquen I'entrada a la finca amb un arc. S’han fet reformes, de refor¢ estructural i també de remunta de plantes.
Actualment viuen quatre families en aquest edifici. Al seu entorn immediat es troba un paisatge agricola on predomina la vinya i també un

petit cobert.

Us actual Titularitat

Habitatge de primera residencia lligat a I'explotacié agricola, en regim de lloguer

Privada

Estat de conservacié

El estat de conservacio es pot considerar regular. Disposa de subministrament eléctric i teléfon, no té aigua potable, s’abasten d'un pou de
la finca i té una fosa séptica. No hi ha evidencia de cap situacié de risc estructural, pero la massa arborada que esta a prop de I'edifici es un

element que caldria controlar en cas d’'incendi.

Accessibilitat
L'accés es fa des d'un cami public de terra molt estret, amb una secci6 de 3m i que presenta un tracat dificil amb pendents notables, en un
mal estat de conservacio i on es pot produir inundacions pel la pluja i despreniment.

Fotografies:

CAN CABUS DE DALT C13



Cataleg de masies i cases en sol no
urbanitzable

AJUNTAMENT D’ALELLA

Informacié grafica i croquis:

i ==
—

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Es una edificacio que te caracteristiques del medi rural del municipi. La seva ocupacié permanent és bona per tal de garantir el
manteniment de I'esmentat conjunt, evitant distorsions sobre el sol protegit, i facilita la preservacié del medi rural, doncs fa que no quedin
despoblades importants arees territorials, col-laborant en la deteccié de focs, i al manteniment dels camins rurals del territori.

NORMATIVA

Tractament de la volumetria original

Manteniment de I'estat actual.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3 LUC

Usos admesos:

a) Us exclusiu d’habitatge

b) turisme rural

c) activitats i educacio en el lleure
d) explotacié agricola

e) no s'admet la divisio horitzontal

Volums no utilitzables pels usos previstos i altres limitacions:

Condicions d'ordenacio, entorn, edificacio, serveis i accés:

Caldria I'arranjament del cami public de accés. Es garantira I'existencia de sanejament autonom amb el corresponent sistema de depuracio.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D'UN US CONCRET

Altres condicions especifiques

protegit en aquesta fitxa.

En general s’ha de mantenir el volum principal amb les seves caracteristiques actuals. Es recomana I'Gs d’energies alternatives i
renovables. Com a AEA, caldra dur a terme un control arqueologic en totes aquelles actuacions que afectin el subsol de I'element i/o entorn

CAN CABUS DE DALT

C13



Cataleg de masies i cases en sol no o T
_*'tjl NTAMENT D’ALELLA

urbanitzable

Codi Denominacio Indret

CAN COMAJOAN | Can Comajoan

Emplacament Dades cadastrals

|Av. Sant Josep de Calassang, 20 | | poligon 02 - parcel-la 81 |
Referencia cadastral

|0002086 ||Coordenades UTM X 441502 Y 4.594.775 |
Qualificacié urbanistica: Protecci6 actual:

|F0restal - clau 23 | |

Descripcio

Edificacio principal d’'una planta, d'aproximadament 77 m2 de superficie. Construccié de pedra amb morter de cal, teula arabiga i amb
esgrafiats en les faganes. La seva construcci6 data aproximadament de secle XIX. Posteriorment s’han fet reformes de contenci6 de terres

darrera a I'edifici que han malmés la facana posterior.
Dins de la finca hi ha un jardi de la mateixa época amb moltes gabies, alguns coberts i arbres de diferents tips que envolten I'edificacié

principal. Al seu entorn immediat es troba una paisatge agricola amb plantacions de vinya. Les masses vegetals, que se situen al costat de
I'edificacié principal son un element de risc d’'incendi que caldria controlar.

Us actual Titularitat

Privada

Habitatge

Estat de conservacié

Bon estat de conservacié. Disposa de tots els serveis i possiblement tindra fosa séptica. No hi ha evidencia de cap situaci6 de risc
estructural, pero la massa arborada que envolta I'edifici es un element que caldria controlar en cas d’'incendi.

Accessibilitat

L’accés es fa per un cami public de terra de 3-4m de secci6 en un estat de conservacié millorable. Aquest cami enllaga a 150m amb el
Carrer St. Josep Calassang, actualment en bon estat de conservaci6.

Fotografies:

CAN COMAJOAN

Cl4



Cataleg de masies i cases en sol no

. AJTUNTAMENT D’ALELLA
urbanitzable J

Informacié grafica i croquis:

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Es tracta d’una construccié molt caracteristica del medi rural del municipi, per la seva composicio i construcci6. L'ocupacié permanent és
bona per tal de garantir el manteniment de I'esmentat, per raons d’equilibri territorial i facilita la preservacié del medi rural, doncs fa que no
guedin despoblades importants arees territorials, col-laborant en la detecci6 de focs, i al manteniment dels camins rurals del territori.

NORMATIVA

Tractament de la volumetria original

Manteniment de I'estat actual.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'article 47.3 LUC

Usos admesos:

a) Us exclusiu d’habitatge

b) turisme rural

c) activitats i educacio en el lleure
d) no s’admet la divisié horitzontal

Volums no utilitzables pels usos previstos i altres limitacions:

Condicions d'ordenacio, entorn, edificacio, serveis i accés:

Caldria I'arranjament del cami public de accés. Es garantira I'existéncia de sanejament autonom amb el corresponent sistema de depuracio.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D'UN US CONCRET

Altres condicions especifiques

En general s’ha de mantenir el volum principal amb les seves caracteristiques actuals. S’estudiara el conjunt per tal de mantenir de forma
mes controlada les masses vegetals, tant per la composicié del conjunt com pel risc que constitueix en quant als incendis. Es recomana I'is
d’energies alternatives i renovables.

CAN COMAJOAN Cl4
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